Asemakaavan muutoksen selostus, ehdotus

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Piirustusnumero
Vireille tulo
Kasittely

Raasepori

Lepin tiealue

Asemakaavan muutos

Asemakaava koskee osa kiinteistoista 710-55-9901-0, 5 stadsdelens
gator 5K; 710-58-9901-0, 8 stadsdelens gator 8K; 710-58-9903-0, 8
stadsdelens parker 8P; 710-607-1-29, Béljars; 710-607-2-35 Ostergard;
710-895-2-2 Yleinen tie; 710-895-2-5 Yleinen tie.

Asemakaavalla muodostuu kaupunginosissa 55 ja 58 liikennealue ja
katualue.

Kaupunkisuunnitteluosasto

7795

20-20 (asemakaava)

Kuulutus 14.2.2020

Vireille tulo

Kaavoituslautakunta 29.1.2020 § 8
Asemakaavan muutosehdotus
Kaavoituslautakunta 29.1.2020 § 8
Kaavan hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta 29.4.2020 §
Kaupunginhallitus xx.xx.2020




1.

1.1.

1.2.

1.3.

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lepissa noin 2 km Karjaan keskustan lounaispuolella
Uikkukujan, Lepinpellonkadun ja Lantisen ohikulkutien, seka valtatien 25 ja Lantisen

ohikulutien risteyksissa.
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Kuva 1. Kuvalla kaava-alue on osoitettu punaisella viivalla ja lahivaikutusalue sinisella katkoviivalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetaan nimea Lepin tiealue.

Risteysalue vaatii enemman tilaa mahduttamaan kiertoliittymaa, joka on edellytys, jotta
likealueet Lepin alueella voidaan toteuttaa ja kehittaa.

Selostuksen sisallysluettelo

1. RUSTIEDOT
Kaava-alueen sijainti
Kaavan nimi ja tarkoitus
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaava
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.2  Suunnittelutilanne

Luettelo selostuksen liitteista
Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

2



4.1  Asemakaavan tarve ja suunnittelun kdynnistaminen
4.2  Osallistuminen ja yhteistyo
4.3 Asemakaavan tavoitteet
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1  Kaavan rakenne
5.2  Kaavan vaikutukset
5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
5.4  Nimisto
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2  Toteutuksen ajoitus
6.3  Toteutuksen seuranta

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Asemakaavakartan pienennds maarayksineen
3. Ote meluselvityksesta

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Luontoselvitys, Silvestris (2013)

Arkeologinen selvitys, Museovirasto (2013)

Liikenteen toimivuustarkastelu, FCG (2018)

Tiesuunnitelma, vt25 parantaminen mt111 liittyman kohdalla, Ramboll (2019)

NS

2. TIVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Asemakaavoitusta aloitetaan kaavoituslautakunnan aloitteesta (29.1.2020) ja
perustuu siihen, etta liikennejarjestelyt Uikkukujan, Lepinpellonkadun ja Lantisen
ohikulkutien risteysalueessa seka Lantisen ohikulkutien ja Hangontien (valtatie 25)
eritasoristeyksessa on toteutettava ennen kuin liiketoiminnan tontteja Uikkukujalla
ja Lepinpellonkadulla saadaan ottaa kayttoon.

e Vireille tulo kaavoituslautakunnan paatdksella 29.1.2020 § 8.

e Kaavoituslautakunta kasittelee kaavaehdotusta 29.1.2020 § 8 ja paattaa asettaa
ehdotuksen julkisesti nahtaville.

e Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 14.2.2020.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 2-16.3.2020.

e Kaavoituslautakunta ehdottaa 29.04.2020 ettad kaupunginhallitus hyvaksyy
asemakaavamuutoksen kaavakartta numero 20-20, kaavamaaraykset seka
kaavaselostuksen maankaytté- ja rakennuslain § 52 mukaisesti.

2.2 Asemakaava
Asemakaava kasittaa
- liikennealueen (LT)
- katualueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Liikennejarjestelyt Uikkukujan, Lepinpellonkadun ja Lantisen ohikulkutien risteysalueessa
on toteutettava parannussuunnitelman tai tiesuunnitelman mukaisesti. Lantisen
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3.

3.1.

ohikulkutien ja Hangontien (valtatie 25) kevennetty eritasoristeys on samanaikaisesti
toteutettava parannussuunnitelman tai tiesuunnitelman mukaisesti. Asemakaavaa
voidaan toteuttaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on paaosin asfaltoitu katualue ja likennealue.

Luonnonymparisto
Luontoselvityksen mukaan, Silvestris (2013), suunnittelualueella ei ole sellaisia
luontoarvoja jotka rajoittavat alueen kayttoa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen lansipuolella on AD-center liikerakennus rakennettu 2009 seka
Ostergardin tilan tilakeskus ja asuinkerrostalokortteli rakennettu 1980-luvun alkupuolella.
Itapuolella on Shell rakennettu 1986 seka ABC-asema rakennettu 2006.

Liikenne

Suunnittelualueen liikenne koostuu seututie 111 ajoneuvoliikenteesta ja liikenteesta
Uikkukujalle ja Lepinpellonkadulle, seka kevytliikenteesta pohjoisesta risteysalueeseen
suojatiella seututien 111 yli risteysalueen pohjoispuolella seka ajoneuvoliikenteesta
valtatielta 25 seututielle 111.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa ja kaupungin seka valtion omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyinen kaava, jossa alue on paaosin osoitettu liikennealueeksi ja kaduksi, on
toteutettu.




3.2.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maakuntakaavojen yhdistelman mukaan suunnittelualueella on kaavamerkinnat;
seudullisesti merkittava tie, taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.

Sammanstallning av landskapsplanerna

& 3
r Nytands 1rbunds kartfiansten 8 11 2019 '

o 2 4 km ‘ i 3 e Maanmittausiaitos; Uudenmaan litio

Yleiskaava

Suunnittelualue sisaltyy Karjaan keskustan yleiskaavaan (1987). Kaavan mukaan alue
on tarkoitettu paakokoojatieksi. Karjaan keskustan yleiskaavalla ei ole oikeusvaikutuksia.
Suunnittelualue kuuluu Horsback-Lapp osayleiskaavaan, jonka kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 23.9.2019. Kaavasta on jatetty oikaisukehotus.
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Asemakaava
Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaav
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4,

41.

4.2.

1107-73 vahvistettu 27.4.2015

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.5.2018 ja se astui voimaan 5.7.2018.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Kaavoituslautakunta paattaa 29.1.2020 aloittaa asemakaavoituksen. Suunnittelutarve on
saanut alkunsa koska liikekorttelit Lepin lantisella ja itaisella likealueella, joihin liikenne
kulkee risteyksen lapi, ei saada ottaa kayttéon ennen kuin risteysalue on toteutettu
parannussuunnitelman tai tiesuunnitelman mukaisesti.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat.

- Viranomaisia kuten: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus.

- Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia saattaa
koskea.

Osallistumisen jarjestaminen

- Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 14 vuorokauden ajaksi (MRA 27 §)
kaupungin viralliselle ilmoitustaululle osoite: www.raasepori.fi ja
kaupunkisuunnitteluyksikkddn osoite: Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari




4.3.

5.

5.1.

5.2.

Viranomaisyhteisty®

- Kaavasta jarjestetdan neuvotteluita tarvittaessa prosessin aikana.

- Kaavan nahtavilla olon aikana pyydetaan tarvittaessa lausuntoja asianosaisilta
viranomaisilta.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoite on muodostaa katualuetta ja likennealueen johon mahtuu
Kiertoliittyma.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava koostuu
- liikennealueesta (LT). Pinta-ala noin 0,9949 hehtaaria
- katualueista. Pinta-ala noin 0,2597 hehtaaria.

Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristoon
Jonkun verran luoteeseen laajennettu risteysalue ei vaikuta mainittavasti inmisten
elinoloihin ja elinymparistoon.

Maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- Kaava ei vaikuta mainittavasti maa- ja kallioperaan. Suunnittelualue on
aikaisemmin paaosin asfaltoitu risteysalue, jota jonkun verran suurennetaan
mahduttamaan kiertoliittyman.

- Kaava vaikuttaa huleveden virtauksiin. Kaava-alueella muodostuva hulevesi
suodatetaan osittain maahan ja johdetaan osittain olemassa olevaan
hulevesiverkostoon.

- Liikenne tulee lilkenteen toimivuustarkastelun mukaan, FCG (2018) sujumaan

sujuvammin verrattuna nykyiseen nelitien risteykseen, mika johtaa mm. vahempiin

jononmuodostuksiin ja pienempiin pakokaasupaastoihin.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin

Luontoselvityksen, Silvestris (2013) mukaan alueella ei ole sellaisia luontoarvoja jotka

rajoittavat alueen kayttoa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen
Risteysalueen toteutuksessa kiertoliittymalla, seka Hangontien (valtatie 25) ja
Lantisen ohikulkutien (seututie 111) risteyksen kevennetylla eritasoliittymalla tulee,
likenteen toimivuustarkastelun mukaan FCG (2018), seudullinen liikenne seututiella
111 (Lantinen ohikulkutie) sujumaan joustavammin. Samaten liikenne
eritasoliittymassa. Paikallislikenne Uikkukujalla ja Lepinpellonkadulla tulee samalla
joustavammaksi ja jonomuodostus vahenee risteyksessa.
Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa yhdyskuntarakenteeseen, koska liikealueet
Lepissa voidaan sen jalkeen ottaa kayttoon ja kehittaa.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
Kaava-alue on entuudestaan risteysalue, jota laajennetaan niin etta siihen mahtuu
kiertoliittyma. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa tietyssa maarin maan
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5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

tasaamista ja tayttamista. Arkeologisen inventoinnin Museovirasto (2013) mukaan
kaava-alueella ei ole sellaisia kulttuuriperintokohteita jotka on sailytettava.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja on kasitelty myos kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan, lainsaadantoa ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin, kaavan maaraysten lisaksi.

Toteutuksen ajoitus

Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
Raasepori 29.4.2020

Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Lepin tiealue

1,2546

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1

15.01.2020

7107795

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2225

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

1,2546

100,0

0,0000

A yhteensa

-0,1009

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,0122

IR yhteensé

[L yhteensa

1,2546

100,0

0,1131

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa



chlindho
Typewritten Text
   

chlindho
Typewritten Text
            

chlindho
Typewritten Text
Liite 1


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,2546 100,0 0,0000

A yhteensa -0,1009

AV -0,1009

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa -0,0122

VP -0,0122

IR yhteensé

[L yhteensa 1,2546 100,0 0,1131

Kadut 0,2597 20,7 0,0700

LT 0,9949 79,3 0,0431

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Bilaga 2: Forminskning av
detaljplanekartan med bestimmelser
Liite 2: Asemakaavakartan pienennds
maddrdyksineen
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Baskarta for delaljplan 1/
/| Asemakaavan pohjakartta 1720200

skala R koord.system _ héjdsystem
mittakaava 1:1000 koord.jarj. ETRS-GK24 kojrk‘jy‘aipi‘ N2000

Baskartan fér planldggning uppfyller kraven pd baskartan fér
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttad asemakaavan pohjakartalle
aseftetut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA 10.1.2020




RASEBORGS STAD

LAPP VAGOMRADE
Detaljplanedndring

Planen beror:

Del av fastigheterna 710-55-9901-0,

5 stadsdelens gator 5K; 710-58-9901-0,
8 stadsdelens gator 8K; #10-58-9903-0,
8 stadsdelens parker 8P; 710-607-1-29,
Baljars; 710-607-2-35 Ostergard;
710-895-2-2 Yleinen tie; #10-895-2-5
Yleinen fie.

Med planen bildas:

| stadsdelarna 55 och 58 trafikomrade
och gatuomrade.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

LEPIN TIEALUE
Asemakaavan muufos

Kaava koskee:

Osa kiinteistoistd 710-55-9901-0,

5 stadsdelens gator 5K; 710-58-9901-0,
8 stadsdelens gafor 8K; 7#10-58-9903-0,
8 stadsdelens parker 8P; 710-607-1-29,
Baljars; 710-607-2-35 Ostergard;
710-895-2-2 Yleinen fie; #10-895-2-5
Yleinen fie.

Kaavalla muodostuu:

Kaupunginosissa 55 ja 58 liikennealue
ja katualue.

100 150

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Omrdde fér landsvig.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Stadsdelsnummer.

55

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Maantien alue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Namn pd gata. DOPPINGGRANDEN Kadun nimi.

Gata. Katu.
GO C O N

Ungefarligt ldge f6r in- och utfart. o Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainfi.
00 ~ OO

Allm3anna bestammelser:

Byggnadstida dagvatten ska hanteras s3 att det inte orsakas skadlig belastning av fasta partiklar eller fara

for fororeningar idet nedomliggande vattendragef.

Yleiset maaraykset:

Rakentamisen aikaisia hulevesid tulee k&sitelld niin, ettd niista eiaiheudu haitallista kiinfoainekuormitusta tai

pilaantumisen vaaraa alapuoliseen vesistoon.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonftijaon fulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsstyrelses beslut
______ 20__, 8 __ iprofokollef.

Taten fodistan, eftd asemakaavakarfta on Raaseporin kaupunginhallituksen poytakirjan
______ 20__ , &n __ tekemdn pdatoksen mukainen.

P3 tjdnstens véagnar:

Viran puolesta:

stadssekreterare

kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 20-20
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinghtavillg, ehdotus 6-20 2-16.3.2020
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 6-20 29.1.2020 & 8
Iy .o o]
- LAPP VAGOMRADE
@ RASEBORG FORSLAG
RANREPOR! LEPIN TIEALUE
EHDOTUS
Konsult /Konsultti Daferad/Paivays
stadsplaneringsarkitekt 29.4.2020
kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE
Beredare/Valmistelija |Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus [Ritningsnummer/Piirustusnumero
KB
Ritad av/Piirtanyt RBG/94/10.02.03.01/2020 7795 20-20

L
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